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SﬁBIEDRiBA AR IEROBEEO‘TU ATBILDEBU AS Swedbank, konts Nr. L\ THABADSS1024658165

Rigas apgabaltiesas 81.iecirkna zvérinatam
tiesu izpilditajam Andrim Sporem

2026.gada 10.augusta
Par funkcionali saistitu 43 telpu grupu kopuma

Ranka dambis 30, Riga, LV-1048
piespiedu pardosanas vértibas aprékinasanu

Pamatojoties uz Jasu ligumu, més apskatijam augstdk minéto 1pasumu, ta apkartni un
izanalizé€jam mums pieejamo informaciju, kas varétu ietekmét nekustama Tpasuma vértibu.
Izpétes nollks bija noteikt nekustama TpaSuma piespiedu pardosanas veértibu. Novértéjamais Tpasums
sastav no 43 atseviSkiem TpaSumiem (telpu grupam) ar 47 880,3 m? kopégjo platibu, un pie Siem
TpaSumiem piedero3ajam attiecigajam kopipasuma domajamam dalam no se$am bdvém (kadastra
apz. 0100 061 0078 001, 003, 014; 0100 061 0080 001, 002, 012) un zemes gabala (kadastra
apziméjums 0100 061 0080). Tpasuma tiesibas uz atseviskajiem Tpasumiem registrétas Rigas
pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr. 4106 attiecigajos apakSnodalljumos (sikak skatit sadala
“Nekustama TpaSuma sastavs un registracijas dati”).
Veicot informacijas analizi, tika nemts véra, ka novértéjuma meérkis ir nekustama ipasuma veértibas
noteikSana iespéjamai pardosanai izsolé.
Tirgus vértiba — aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma TpaSumam butu japariet no viena
Tpasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu
pircéju péc atbilstoSa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez
piespieSanas. (LVS 401:2013, p.2.1.11.)
Saskana ar Civilprocesa likuma 604.panta 1.punktu: ,Nekustamo TpaSumu uz paradnieku rékina péc
tiesu izpilditdja pieprasijuma novérté sertificéts nekustama TpaSuma veértétajs, nosakot nekustama
Tpasuma piespiedu pardosanas vértibu.”
Terminu ,piespiedu pardosSana” biezi lieto tad, kad pardevéjs ir spiests pardot un tadéjadi tam nav
pietiekams laiks atbilsto§am piedavajumam. Sados apstaklos ieglistama cena ir atkariga no pardevéja
gratibu rakstura un no iemesliem, kuru dé| nevar Tstenot atbilstoSu tirgvedibu. (LVS 401:2013, p.3.19.)
Ipasduma apskate un novértésana tika veikta 2026.gada 02., 16. un 23.februari.
AtbilstoSi vertibas definicijai, ka ar balstoties uz informaciju, ko satur Sis zinojums, misu zinaSanam
un pieredzi, masu viedoklis ir sekojoss:

Nekustama TpaSuma piespiedu pardosanas vértiba (bez PVN) apskates datuma noapalojot ir:

52°346°000,- EUR
(Piecdesmit divi miljoni tris simti ¢etrdesmit seSi tukstosi euro)

Veicot aprékinus, més némam véra tadus vertibu ietekmé&joSus faktorus ka rajons, apkartne, attistibas
tendences, I1dzigi pardoSanas darfjumi, kd arT citi faktori, kas varétu ietekmét apskatama 1pasuma
tirgus vértibu. lzmantotas informacijas precizitate un patiesums iespéju robezas ir parbaudita, bet
nevar tikt garantéeta.

Més apliecinam, ka personas, kas parakstijuSas zinojumu, ka arT citi uznémuma darbinieki nav
finansiali ieintereséti vai kada citada veida ieintereséti neobjektivi atspogulot tirgus vértibu, un ka art
masu atalgojums nav atkarigs no novértéjuma summas.

Ar cienu,
Péteris Strautmanis
SIA VCG Ekspertu grupa valdes priek$sedétajs

Sis DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR )
DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU




Nozimigako faktu un secinajumu izklasts

Novértéjamais ipasums:

43 atseviski dzivoklu TpaSumi (garazas,
komerctelpas, biroji un dzivojamas telpas) kopa ar
tiem piekritigajam domajamam dalam no
daudzdzivoklu majas un zemesgabala.

Kadastra Nr.:

Skattt pielikumu (43 atseviSsku TpaSumu kadastra
numuri).

Ipasnieks:

"SPI RE Holdings S.a.r.l."

Objekta juridiskais apraksts:

Ipasuma tiesibas registrétas Rigas pilsétas
zemesgramatas nodalijuma Nr. 4106
apak$nodalijumos

Telpu grupu platibas (LR VZD lieto$ana):

47 880.3 m?, t.sk.:
o Garazas telpu grupa (1242) - 22 330.2 m?
e Biroju telpu grupa (1220) — 13 050,2 m?
Triju vai vairaku dzivoklu majas dzivojamo telpu
grupa (1122) - 9 340.7 m?
e Vairumtirdzniecibas un mazumtirdzniecibas
telpu grupa (1230) - 3 159.2 m?

Esosais izmantosanas veids:

Dalgji iznomats jaukta tipa komercobjekts dazadas
izbaves stadijas. AtseviSkas telpas veikta gala
apdare un tas tiek ekspluatétas, tacu lielaka dala
telpu ir bez apdares.

Labakais un efektivakais izmantosSanas veids:

Jaukta tipa izmantoSana (pazemes autostavvieta,
biroji, komerctelpas, dzivojamas telpas).

Vertéjuma pasutitajs:

Rigas apgabaltiesas 81.iecirkna zvérinats
tiesu izpilditajs Andris Spore

Vértéjuma meérkis:

Nekustama ipasuma veértibas noteikSana
iespéjamai pardosanai izsolé

tiestbam.

Apgratinajumi:

pielikuma.

¢ Noteikts aizliegums bez LUMINOR BANK AS rakstiskas piekriS8anas
nekustamu TpaSumu atsavinat, davinat, sadalit un apgratinat ar lietu

e Atzime - vérsta piedzina. Piedzingjs: LuminorBank AS Latvijas filiale.

Saja atskaité tiek pienemts, ka sads ipasuma tiesibu apgrdtindjums nepastav. Tadeé/
$is atskaites rezultats ir attiecinams tikai uz gadijumu, ja aizliegums tiek dzésts un
nepastav nekadi citi ipasuma tiesibu apgritinajumi vai citi apstakli, kas liegtu
atsavinat pilnas ipasuma tiesibas uz Objektu.

o Citi apgratinajumi, kas saistiti ar paSumu detalizéti iesp&jams apskatit
Minétas atzimes netiek vértétas ka novértéjama objekta tirgus vértibu ietekméjosi

faktori, jo neierobeZo novértéjama objekta izmantoSanu atbilstosi labakajam un
efektivakajam izmantosanas veidam.

Piespiedu pardosanas veértiba (bez PVN):

52°346°000,- EUR

(Piecdesmit divi miljoni tris simti cetrdesmit sesi tiikstosi euro)

Ipasuma apskate un novértésana tika veikta:

2026.gada 02., 16. un 23.februari

e Telpu grupu tehniskais stavoklis noteikts, pamatojoties uz apsekoSanas

laika daba konstatéto. Telpu grupas, kurds novértéjuma sagatavoSanas

bridt

notiek saimnieciskd darbiba

(iznomatas biroju_vai _citdm

Piezimes:

vajadzibam), klatiené nav apsekotas; attieciba uz tam, pamatojoties uz

IpasSnieka parstavia sniegto informaciju, pienemts, ka veikta pilna

iek§éja apdare un planojums atbilst Kadastralas uzmériSanas lieta

uzraditajam.
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Novértéjamo Tipasumu kopuma sastavs un registracijas dati

Nr. Adrese Kadastra Nr. no dfl%ums Platiba, m? Stavs LietoSanas veids

1 Ranka dambis 30— 10 01009267927 | 4106-10 327.3 1A 1230 - Vairumtirdzniecibas un mazumtirdzniecibas telpu grupa
2 Ranka dambis 30- 15 01009267952 | 4106-15 120.3 1A 1230 - Vairumtirdzniecibas un mazumtirdzniecibas telpu grupa
3 Ranka dambis 30— 20 01009267889 | 4106-20 41 1A 1230 - Vairumtirdzniecibas un mazumtirdzniecibas telpu grupa
4 Ranka dambis 30- 25 01009267992 | 4106-25 24.8 1A 1230 - Vairumtirdzniecibas un mazumtirdzniecibas telpu grupa
5 Ranka dambis 30— 30 01009267923 | 4106-30 96.4 1A 1220 - Biroju telpu grupa

6 Ranka dambis 30- 45 01009267794 | 4106-45 327.8 1B 1230 - Vairumtirdzniecibas un mazumtirdzniecibas telpu grupa
7 Ranka dambis 30— 50 01009267957 | 4106-50 175.7 1B 1230 - Vairumtirdzniecibas un mazumtirdzniecibas telpu grupa
8 Ranka dambis 30— 55 01009267798 | 4106-55 1394.5 1B 1230 - Vairumtirdzniecibas un mazumtirdzniecibas telpu grupa
9 Ranka dambis 30— 60 01009267789 | 4106-60 236.4 1B 1230 - Vairumtirdzniecibas un mazumtirdzniecibas telpu grupa
10 | Ranka dambis 30- 65 01009267939 | 4106-65 354.4 1B 1230 - Vairumtirdzniecibas un mazumtirdzniecibas telpu grupa
11 | Ranka dambis 30— 120 01009267853 | 4106-120 807.6 5 1220 - Biroju telpu grupa

12 | Ranka dambis 30— 130 01009267768 | 4106-130 795.7 6 1220 - Biroju telpu grupa

13 | Ranka dambis 30— 140 01009267850 | 4106-140 783.2 7 1220 - Biroju telpu grupa

14 | Ranka dambis 30— 150 01009267759 | 4106-150 827.2 8 1220 - Biroju telpu grupa

15 | Ranka dambis 30— 160 01009267828 | 4106-160 824.9 9 1220 - Biroju telpu grupa

16 | Ranka dambis 30— 170 01009267947 | 4106-170 827.4 10 1220 - Biroju telpu grupa

17 | Ranka dambis 30- 200 01009267757 | 4106-200 193.5 13 1220 - Biroju telpu grupa

18 | Ranka dambis 30- 210 01009267924 | 4106-210 622.3 13 1220 - Biroju telpu grupa

19 | Ranka dambis 30- 220 01009267790 | 4106-220 831 14 1220 - Biroju telpu grupa

20 | Ranka dambis 30— 230 01009267986 | 4106-230 831.2 15 1220 - Biroju telpu grupa

21 | Ranka dambis 30— 240 01009267882 | 4106-240 831.3 16 1220 - Biroju telpu grupa

22 | Ranka dambis 30- 250 01009267821 | 4106-250 836.4 17 1220 - Biroju telpu grupa

23 | Ranka dambis 30— 260 01009267804 | 4106-260 835.1 18 1122 - Triju vai vairaku dzivoklu majas dzivojamo telpu grupa
24 | Ranka dambis 30— 270 01009267760 | 4106-270 812.2 19 1220 - Biroju telpu grupa
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25 | Ranka dambis 30— 280 01009267860 | 4106-280 796.7 20 1220 - Biroju telpu grupa

26 | Ranka dambis 30- 290 01009267814 | 4106-290 835 21 1122 - Triju vai vairaku dzivoklu majas dzivojamo telpu grupa
27 | Ranka dambis 30- 300 01009267972 | 4106-300 849.4 22 1122 - Triju vai vairaku dzivoklu majas dzivojamo telpu grupa
28 | Ranka dambis 30- 310 01009267864 | 4106-310 851.2 23 1122 - Triju vai vairdku dzivok|lu majas dzivojamo telpu grupa
29 | Ranka dambis 30- 320 01009267883 | 4106-320 851.4 24 1122 - Triju vai vairaku dzivoklu majas dzivojamo telpu grupa
30 | Ranka dambis 30— 330 01009267961 | 4106-330 852.6 25 1122 - Triju vai vairdku dzivoklu méajas dzivojamo telpu grupa
31 | Ranka dambis 30— 340 01009267769 | 4106-340 852.7 26 1122 - Triju vai vairaku dzivoklu majas dzivojamo telpu grupa
32 | Ranka dambis 30— 350 01009267936 | 4106-350 852.7 27 1122 - Triju vai vairaku dzivoklu majas dzivojamo telpu grupa
33 | Ranka dambis 30— 360 01009267973 | 4106-360 854.2 28 1122 - Triju vai vairaku dzivoklu majas dzivojamo telpu grupa
34 | Ranka dambis 30— 370 01009267993 | 4106-370 853.8 29 1122 - Triju vai vairaku dzivoklu majas dzivojamo telpu grupa
35 | Ranka dambis 30— 380 01009267842 | 4106-380 852.6 30 1122 - Triju vai vairaku dzivoklu majas dzivojamo telpu grupa
36 | Ranka dambis 30-5 01009267884 | 4106-5 157 -1 1230 - Vairumtirdzniecibas un mazumtirdzniecibas telpu grupa
37 | Ranka dambis 30— 1 01009267844 | 4106-01 22330.2 -1,-2,-3,-4 | 1242 - Garazas telpu grupa

38 | Ranka dambis 30— 180 01009267818 | 4106-2247 421.6 1 1220 - Biroju telpu grupa

39 | Ranka dambis 30— 181 01009267851 | 4106-2248 392.7 11 1220 - Biroju telpu grupa

40 | Ranka dambis 30— 110 01009267999 | 4106-110 720.5 4 1220 - Biroju telpu grupa

41 | Ranka dambis 30- 191 01009267813 | 4106-190 4251 12 1220 - Biroju telpu grupa

42 | Ranka dambis 30- 190 01009283912 | 4106-190nt 199.4 12 1220 - Biroju telpu grupa

43 | Ranka dambis 30— 192 01009285987 | 4106-192nt 173.9 12 1220 - Biroju telpu grupa
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Novietnes plans
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Izmantotais avots: KarSu materials no www.balticmaps.eu, ©KarSu izdevnieciba Jana séta
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Situacijas plans

"Filozofu
rezidence” -

Izmantotais avots: KarSu materials no www.balticmaps.eu, ©KarSu izdevnieciba Jana séta
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Adrese: Daugavgrivas iela
9, Riga, LV-1048

Platiba: 0.9192 ha
Subjekts: Jaukta statusa
kopipasums

Statuss: Nekustamais
ipasums

Zeme zem dzivojamas majas pilniba IR ieklauta noveértéjama ipaSuma sastava.

Izmantoti Nekustama TpaSuma valsts kadastra informacijas sistémas dati, 2026.gads.
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Foto attéli (rakstliriga stavokla izlase)

Eku fasades un apkartne
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Pazemes autostavvieta
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